REGULAMIN NABORU UZUPELNIAJACEGO WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO REALIZOWANYCH W RAMACH INWESTYCJI SPOLECZNEJ
INICJATYWY MIESZKANIOWEJ KZN - WARMIA I MAZURY SP. Z O. 0. POLOZONYCH NA
TERENIE GMINY ORZYSZ

§1.
Regulamin okre$la:

1) zasady przeprowadzania naboru uzupetniajacego wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, w tym okreslenie dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad
przeprowadzenia oceny punktowej dla dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz dla
kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, dla
lokali mieszkalnych realizowanych w ramach inwestycji spotki SIM KZN - Warmia i Mazury
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Olsztynku,

2) wysokos¢ kaucji.

§ 2. Definicje
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) SIM —nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury
Spotke z ograniczona odpowiedzialno$cig. z siedziba w Olsztynku,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Orzysz,

3) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Orzyszu,

4) ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa,

5) ustawie o doptatach —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania,

6) ustawie o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych,

7) kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium pierwszenstwa w rozumieniu
art. 7a ustawy o doptatach;

8) dodatkowych kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru oséb,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, inne niz
kryterium pierwszenstwa;

9) wnioskodawcy —nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, ktdra ztozyta wniosek o najem lokalu
mieszkalnego, obejmujacy wszystkie osoby wchodzace w sktad jej gospodarstwa domowego,
w tym w szczegblnosci wspdtmalzonka badz osobg/osoby pozostajace faktycznie we wspolnym
pozyciu z wnioskodawca,

10) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ lub osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o doptatach.

§ 3. Kryteria naboru

1. O najem lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ osoba, ktdra nie posiada tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a w przypadku posiadania
takiego tytutu ztozy oswiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wyzbedzie
si¢ posiadanego tytulu prawnego. Warunek ten dotyczy roéwniez osob zgloszonych do wspolnego
zamieszkania.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ wiecej niz jeden wnioskodawca,
lokal ten wynajmuje si¢ osobie, ktorej sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktéorym jest zawierana umowa najmu tego lokalu, jest nizszy od $redniego
miesigcznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich wnioskodawcow ubiegajacych si¢ 0 najem
tego lokalu.

3. Whnioski os6b ubiegajacych si¢ o najem, spelniajace warunek okreslony w ust. 1, podlegaja
ocenie punktowej w oparciu o kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria pierwszenstwa ustalone
W niniejszym regulaminie.



4. Za spetnienie poszczegolnych kryteriow pierwszenstwa wnioskodawca otrzymuje wskazang
w niniejszym regulaminie liczbg punktéw.

§ 4. Kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzaniu naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

1. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa oraz liczbe punktow, jakim jest posiadanie przez
wnioskodawce wktadu oszczednosciowego, gromadzonego na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23
pazdziernika 1990 r. — 20 punktow

2. Ustala si¢ dodatkowe kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzaniu naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu oraz liczbe przyznanych im punktow:

Lp. | Kryterium Liczba punktow

1. | w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko wilasne lub | po 2 pkt za kazde
przysposobione dziecko

2. | osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego

legitymuje si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnos$ci okreslonym w ustawie | 5 pkt
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913).

3. | osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym | 5 pkt
stopniu niepetnosprawnosci okre§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913).

4. | Deklaracja o przystapienie do zawarcia umowy partycypacyjnej w | 10% - 20 pkt

kosztach budowy lokalu 11% - 21 pkt
12% - 22 pkt
od 10% do 30% itd...

30% - 40 pkt

3. Punkty kryteriow wskazane w ust. 1-2 sumujg sig.

4. Wykazanie okoliczno$ci i spenienia kryteriow, o ktérych mowa w § 3 i 4, spoczywa na
Whnioskodawcy, na podstawie stosownych o$wiadczen i dokumentow.

5. Ocena czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktéw za kryteria pierwszenstwa
bedzie dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z o§wiadczeniami 1 wymaganymi dokumentami.

§ 5. Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu

1. Ogloszenie o naborze i terminie skfadania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu, wraz
z formularzem wniosku i wymaganymi dokumentami zostanie umieszczone na stronie internetowej SIM
KZN — Warmia i Mazury Sp. z o.0. https://simkzn-wm.pl/ oraz na tablicy ogloszen Urzedu, stronie
internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany do zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego sposrod udostgpnionej puli mieszkan wraz z wymaganymi dokumentami
potwierdzajacymi spelnianie kryteriow kwalifikacji. We wniosku Wnioskodawca moze wskazac
oznaczenie lokalu mieszkalnego albo preferencje dotyczace lokalu inne niz liczba pokoi, ktére moga
zosta¢ uwzglednione w ramach dokonywanego przydziatu.

3. Wypehiony wniosek wraz z wszelkimi wymaganymi dokumentami, potwierdzajacymi
spetnianie kryteriow kwalifikacji, winien zosta¢ ztozony w siedzibie Urzedu (liczy si¢ data stempla
pocztowego /data nadania) przy ul. Rynek 3 w Orzyszu lub przestany poczta tradycyjng na adres Urzgdu,
badz za pomoca e-PUAP (SIMKZNWM) lub poprzez e-dorgczenia (AE:PL-97160-62519-JAVCU-20).
Rozpatrzone zostang wytacznie wnioski ztozone w terminie wskazanym w ogloszeniu o naborze.

4. Termin naboru wnioskow nie moze by¢ krétszy jak 30 dni od dnia ogloszenia.

5. W przypadku brakéw formalnych wniosku lub watpliwosci dotyczacych informacji zawartych
we wniosku lub zalgcznikach do wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupetienia lub
ztozenia wyjasnien, w terminie 7 dni, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.



https://simkzn-wm.pl/

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci ich wpltywu
i oznaczone datg oraz godzing wptywu.

7. Wnioski ztozone po terminie wskazanym w ogloszeniu o naborze nie podlegaja rozpatrzeniu.

8. Osoby znajdujace si¢ we wspolnym gospodarstwie domowym, w sklad ktérego wchodzi
wnioskodawca i osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania moga ztozy¢ wniosek
onajem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego. W razie zlozenia wigcej niz jednego wniosku
zawierajacego zgloszenia tych samych o0sob rozpoznaniu podlega wniosek ztozony najwczesnie;.

§ 6.

1. Po przeprowadzeniu naboru w sposob opisany w niniejszym regulaminie i ocenie formalnej
wniosku dokonuje si¢ oceny punktowej, zgodnie z kryteriami pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami
pierwszenstwa wskazanymi w § 4, na podstawie ktorej sporzadzona zostanie lista najemcow.

2. O kolejnosci wpisu na liste najemcoéw uprawniajacego do zawarcia umowy najmu, decyduje
liczba punktow przyznanych wnioskodawcy w oparciu o kryteria okreslone w niniejszym regulaminie.

3. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria
pierwszenstwa bedzie wigksza niz planowana liczba lokali, lista najemcow bedzie zawieraC pozycje
rezerwowe.

4. W przypadku gdy liczba lokali mieszkalnych jest wigksza od liczby os6b umieszczonych na
liScie najemcow, Spotka moze oglosi¢ nabor uzupetiajacy.

§ 7. Kaucja
Stosownie do art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy o doptatach najemca begdzie zobowiazany do wniesienia kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu lokalu do SIM, w wysokos$ci szeSciokrotnosci miesigcznego czynszu
najmu.



